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Sprawozdanie Zarzqdu RPK Partner Sp. z 0.0. z dziatalnosci za 2023 rok

I. PODSTAWOWE INFORMACJE O SPOLCE

1. FORMA PRAWNA

RPK Partner Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig jest Spotkg prawa
handlowego powolang w celu wykonywania zadan o charakterze publicznym. Jedynym jej
wiadcicielem jest Gmina Miejska Zlotoryja.

Akt zatozycielski jednoosobowej spotki z ograniczong odpowiedzialno$cig podpisany
zostal w dniu 30 grudnia 2016 roku przez Burmistrza Miasta Ztotoryja.

Zgodnie z umowg sprzedazy zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa zawarta w dniu
30 marca 2017 roku pomiedzy RPK Sp. z 0.0. a RPK Partner Sp. z o0.0. nastgpito zbycie
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, obejmowato ono:

e Ruchome $rodki trwale, elementy wyposazenia biur oraz warto$ci niematerialne
i prawne w postaci oprogramowania programu DOM.

¢ Naleznosci i zobowigzania zwigzane z wyodrgbniona dzialalnoscig $wiadczenia ustug
zarzgdzania nieruchomog$ciami.

e Wykaz uméw zawartych na wykonywanie ustug zarzadzania nieruchomosciami
Wspolnot Mieszkaniowych.

o  Wykaz pracownikéw przekazanych do RPK Partner Sp. z 0.0. w trybie art. 23' Kodeksu
Pracy.

RPK Partner Sp. z 0.0. zostalo wpisane w dniu 9 czerwca 2017 roku do Krajowego
Rejestru Sadowego postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wroclawia Fabrycznej
IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego we Wroctawiu pod numerem
0000682302.

2. PODSTAWOWY PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
Podstawowym rodzajem dziatalnosci prowadzonej przez Spotke jest:

o zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie.

3. WEADZE SPOLKI
Zgromadzenie Wspoélnikéw:

Wiascicielem 100 % udziatéw RPK Partner Sp. z 0.0. jest Gmina Miejska Ziotoryja.

Rada Nadzorcza:

1. Pan Bartosz Stasiewicz Przewodniczacy Rady

2. Pan Zbigniew Soja Czlonek Rady

3. Pan Ireneusz Zurawski Cztonek Rady (od dnia 19.10.2022 r.)
Zarzad Spélki:

1. Pani Urszula Pawlus  Prezes Zarzadu ( do dnia 31.12.2023 r.)
2. Pani Ewelina Biata Prezes Zarzadu ( od dnia 03.01.2024 r.) !
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4. KAPITAL SPOLKI

Kapital zakladowy Spélki na dzien 31.12.2023 r. wynosit 15.000,00 zi i dzieli si¢ na
150 réwnych i niepodzielnych udzialéw po 100,00 zt kazdy. Wszystkie udziaty Spoétki

zostaly objete przez Gming Miejska Ziotoryja.

5. STRUKTURA ORGANIZACYJNA

Nadzien 31.12.202

3 r. schemat organizacyjny wynikajacy z zatrudnienia pracownikow,

przedstawia si¢ nast¢pujaco:

RPK Partner Sp. z 0.0.

[ ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW |

[ R4DA NADZORCZA |

ZARZAD

Dziat Zarzadcow Dzial Finansowo - Ksiggowy
Wspélnot Mieszkaniowych Wsp6lnot Mieszkaniowych
4 etaty 2,5 etatu

Stanowisko Pracy ds. administracyjnych
0,5 etatu
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II. SYTUACJA KADROWA

1. ZATRUDNIENIE

Zatrudnienie w Spélce na dzien 31.12.2023 r. bez Zarzadu, wynosito 7 0sob,
zatrudnionych na 7 pelnych etatach (umowa o pracg):

— Zarzadca Wspélnot Mieszkaniowych - 4 etaty,

— Specjalista ds. rozliczefi Wsp6lnot Mieszkaniowych - 2,5 etatu,

— Referent ds. administracyjnych — 0,5 etatu.
Ponadto zawarta byta 1 umowa zlecenie na §wiadczenie ustug informatycznych.

2. BHP

W zakresie bezpieczehstwa i higieny pracy Spétka w roku 2023 realizowata
nastepujgce zadania:

e szkolenia wstgpne i okresowe;

o profilaktyczne badania lekarskie;

¢ zapewnienie pracownikom napojow;

e zapewnienie pracownikom $rodkéw ochrony indywidualnej (zele, maseczki),
o wyptlata ekwiwalentu za pranie i odziez robocza;

3. SZKOLENIA

W 2023 roku Spétka delegowata pracownikéw na szkolenia:
24.01.2023 r.- RES EDUKACJA- Rozliczanie ciepta i tworzenie regulaminéw rozliczania
ciepta w Spéldzielniach i Wspdlnotach Mieszkaniowych,
05.12.2023 r.-EDU Sp. z o.0.-Roczne rozliczenie Wspdlnoty Mieszkaniowej z punktu
widzenia ustawy o wiasnoéci lokali i prawa bilansowo-podatkowego,
14.12.2023 r.-EDU Sp. z 0.0.- Elektroniczna ksigzka obiektu budwlanego.

M. DZIALALNOSC GOSPODARCZA SPOLKI

1. PROFIL DZIALALNOSCI

Spotka zajmuje sig:

e pelnieniem funkcji administratora wykonywane na zlecenie Wspdlnot Mieszkaniowych
z terenu powiatu zlotoryjskiego;

o organizowaniem i nadzorowaniem napraw i remontéw wykonywanych na zlecenie
Wspélnot Mieszkaniowych;

e zalatwianiem biezacych spraw Wspolnot Mieszkaniowych zwiazanych z uzytkowaniem
nieruchomosci.

Administrowanie budynkami Wspélnot Mieszkaniowych odbywa sie na podstawie umow
cywilno — prawnych zawartych ze Wspélnotami Mieszkaniowymi.
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Pelnienie funkcji administratora polega gléwnie na:

e prowadzeniu i nadzorowaniu biezacej obstugi nieruchomos$ci w zakresie rozliczania
kosztéw, regulowania wymaganych platnodci, organizowania napraw i remontow;

e planowaniu krétko i dtugookresowych celow i sposobéw ich realizacji w odniesieniu
do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym oraz poprawy jakosciowej
struktury budynku;

e organizowaniu wymaganych przegladéw technicznych nieruchomosci;

e doradztwie w zakresie zarzgdzania nieruchomoscia.

Podstawowym celem dotyczacym zarzadzania nieruchomosciami jest:

e utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym;
e uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.

2. REALIZACJA WAZNIEJSZYCH ZADAN SPOELKI W 2023 ROKU

W 2023 roku Spotka pehita funkcje Zarzadcy dla 275 budynkéw (w tym 2499 lokali
mieszkalnych i 215 lokali uzytkowych) o lacznej powierzchni uzytkowej 131 862,95 m?
(stan na dzien 31.12.2023 r.). W trakcie roku podpisano 1 nowa umowg o administrowanie
nieruchomoscia wspélna ( ul.Bohateréw Getta warszawskiego 8), odeszto 3 wspolnoty

( Gérnicza 28, Basztowa 16, Mickiewicza 16).

W zakresie zadan okre§lonych w planach remontowych podjgtych przez Wspolnoty
Mieszkaniowe wykonano migdzy innymi:

o K. Miarki 12 — termomodernizacja budynku ( wymiana instalacji elektrycznej, budowa
instalacji gazu, montaz domofonu i anteny wzbiorczej, wymiana wodomierzy)- wartos¢
428 535,12 z1;

e Chopina 13—polimeryzacja , wymiana wodomierzy- wato$¢ 18 043,98 zi;

e Chopina 11- naprawa instalacji gazowej, domofonu- wartos¢ 5608,00 zi;

e Wojska Polskiego 27- polimeryzacja- warto$¢ 13 988,12 zi;

e 3-Maja 14- wymiana wodomierzy- warto$¢ 1425,00 zi;

e Proboszczéw 147- wymiana drzwi i okien na klatce schodowej- wartos¢ 14 992,10 zt

e Proboszczow 150- remont komindw- wartosé 41 443,28 zi;

e Proboszczéw 152- malowanie dachu- wartosc 41 156,27 z;

e Basztowa 32- wymiana domofonu na system cyfrowy, uszczelnienie instalacji gazu-
2 538,00 zt;

e Rynek 47- remont elewacji- wartosc 155 615,39 zl;

e Stoneczna 8-remont komindéw, wymiana drzwi oraz instalacji elektrycznej- wartosc
48 485,12 zk;

e Wojska Polskiego 1- wymiana instalacji elektycznej zasilajgcej mieszkania, uszczelnienie
dachu- warto$¢ 37 262,96 zi;

e Rynek 25- remont dachu ( zabezpieczenie konstrukcji przeciw kotatkowi upartemu)-
wartos¢ 336 688,27 zt

e Stoneczna 2- wymiana instalacji domofonowe;j ( po dewastacji)- wartos¢ 850,00 zl;
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Stoneczna 1- budowa ogrodzenia- warto§¢ 9 393,46 z1;

Niepodlegtosci 5- remont dachu, remont elewacji, modernizacja anteny zbiorczej- wartos$¢
227 700,00 zi;

Rynek 41- wymiana drzwi z tylu budynku- warto$¢ 2000,00 zi;

Rynek 30- zagospodarowanie terenu zieleni-budowa chodnika z tytu budynku- wartosé

2 829,60 zi,

Rynek 31- zagospodarowanie terenu zieleni-budowa chodnika z tytu budynku- wartos¢

4 892,40 zi;

Rynek 33- zagospodarowanie terenu zieleni-budowa chodnika z tytu budynku- wartos¢

3 618,00 zk;

Rynek 34- zagospodarowanie terenu zieleni-budowa chodnika z tytu budynku- wartos¢

3 000,00 zt;

Rynek 35- zagospodarowanie terenu zieleni-budowa chodnika z tylu budynku- wartos¢

3 618,00 zi;

Rynek 36-36A- zagospodarowanie terenu zieleni-budowa chodnika z tytlu budynku-
warto$¢ 24 905,88 zi;

Broniewskiego 23- termomodernizacja budynku ( remont elewacji, wykonanie izolacji
wodochronnej, remot dachu)- wartosé¢ 1 068 477,00 zt;

Legnicka 32- remont klatki schodowej- warto$¢ 47 738,00 z;

Solna 4- remont klatki schodowej- warto$é 76 420,54 zt;

Legnicka 36- wymiana orynnowania z przedu budynku- wartos¢ 2 135,61 zk;

Asnyka 10- budowa instalacji gazowej,wymiana drzwi wej$ciowych, budowa domofonu-
warto$¢ 25 478,83 z1,

Hoza 3- przebudowa wezt i podigczenie CWU- warto$¢ 243 000,00 zt;

Basztowa 19-remont klatki schodowej- warto$¢ 46 000,00 zi;

Cmentarna 2- wymiana stolarki okiennej, usunigcie nieszczelnosci gazu 9 738,50 zl;
Cmentarna 7-9- wymiana rynien, law kominairskich, usunigcie nieszczelnosci gazu —
warto$é 10 243,84 zi;

Basztowa 17- montaz domofonu, wymiana okienka strychowego-warto$¢ 3 272,00 zk;
Hoza 9- montaz podzielnikéw C.O , wymiana grzejnikdw w czgsci wspolnej, usunigcie
nieszczelnoéci gazu- warto$é 21 782,72 zt;

Legnicka 24- wymiana drzwi wejsciowych- wartos$é 8543,00 zt;

Pitsudskiego 2-wymiana rynien- warto$¢ 11 558,89 zk;

Orlat Lwowskich 3- wykonanie izolacji- wartos¢ 18 986,40 zt;

Pilsudskiego 33- wymiana o$wietlenia- warto$¢ 1 587,00 zk;

Pitsudskiego 5- naprawa wiazu na dach- warto$¢ 5 000,00 zk;

Rynek 23- przebudowa instalacji gazowej- wartos¢ 2 330,00 zl;

Zimowa 1 DE- przebudowa instalacji elektrycznej — wartos¢ 38 372,57 =;

Basztowa 13- remont klatki schodowej- wartos¢ 96 048,32 zk;

Basztowa 21- modrnizacja instalacji elektrycznej —wartos¢ 7 640,00 z;

Basztowa 26- wymiana drzwi wejsciowych-wartos¢ 27 200,00 zt;

Basztowa 36- wymiana instalacji gazowej- wartos¢ 21 000,00 zi;

Mickiewicza 10- wymiana wtazu dachowego- wartosé 5 500,00 zk;

Mickiewicza 15/ Przelot 4- wymiana pionu gazowego — warto$¢ 5 940,00 zi;

Mickiewicza 18- wymiana rynien- wartos¢ 2 800,25 zt;
2



Sprawozdanie Zarzqdu RPK Partner Sp. z 0.0. z dziatalnosci za 2023 rok

e Pilsudskiego 20- naprawa elewacji- wartos¢ 4 800,00 zk;

e DPilsudskiego 21- wymiana drzwi od strony podwoérza- wartos¢ 5 270,40 zk;

e Pilsudskiego 3- czeSciowa naprawa dachu- wartos¢ 7 709,00 zi;

e Podmiejska 2-4- wymiana instalacji elektrycznej- wartos¢ 4 086,00 zi;

e Pitsudskiego 22-remont parkingu- wartos¢ 17 000,00;

¢ Reymonta 4- montaz wktadu kominowego- wartos$¢ 5 484,00 z;

e Slowackiego 3- naprawa balkonu- wartos$¢ 5 400,00 zi;

e Solna 11-wymiana instalacji elektrycznej, wymiana domofonu- wartos¢ 27 299,38 zt;

e Solna 19- naprawa daszku nad wykuszem- wartos¢ 6 448,00 zi;

o Wyszynskiego 12-wymiana przytgcza wodnego naprawa odcinka elektrycznego wartosc
12 937,50 zk;

e Zeromskiego 5- wymiana drzwi od strony podwoérza- wartos¢ 4 082,40 zi;

e Jesienna 6- wymiana instalacji domofonowej- wartos¢ 4 320,00 zi;

e Solna 15- polozenie ptytek na klatce schodowej- wartos¢ 14 845,00 zi;

e Szkolna 7- polimeryzacja instalacji gazowej- wartos¢ 6 480,00 zi;

e Wyszynskiego 6- remont dachu- wartos¢ 271 430,67 zi;

e Basztowa 36- wymiana instalacji elektrycznej- warto$¢ 26 490,89 zi;

e Podwale 2- remont klatek schodowych- warto$¢ 185 819,42 zl;

e Mickiewicza 20- remont elewacji — warto$¢ 89 394,81 zi;

e Mickiewicza 21-remont elewacji, przebudowa instalacji gazowej- wartos¢ 258 000,00 zi;

e Mickiewicza 22- wymiana instalacji elektrycznej- wartos¢ 19 375,31 z;

e Konopnickiej 11- przebudowa instalacji gazowej- wartos¢ 16 109,00 zt;

e Matejki 8-polimeryzacja instalacji gazowej- wartos¢ 18 144,00 zk;

e Reymonta 8- polimeryzacja instalacji gazowej- warto$¢ 119 448,00 zi;

e Klasztorna 12- polimeryzacja instalacji gazowej — wartos¢ 21 600,00 zi;

e Stowackiego 5- wymiana instalacji gazowej na poziomie piwnicy- warto$¢ 37 000,00 zi

Cze$¢ z wymienionych zadan remontowych zostala zrealizowana przy wykorzystaniu
bardzo nisko oprocentowanych pozyczek termomodernizacyjnych (0,5 proc. w skali roku)
przeznaczonych na sfinansowanie przedsigwzig¢ w ramach glgbokiej modernizacji
energetycznej wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych w wojewddztwie dolnoslaskim, ktore
byly dofinansowane ze srodkéw Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewodztwa
Dolnoslaskiego w ramach umowy zawartej pomigdzy Alior Bank SA a BGK.

Ponadto w 2023 roku ztozono wnioski na o dofinansowanie projektu w ramach Programu
Fundusze Europejskie dla Dolnego Slaska 2021-2027 ,, Efektywnos¢ energetyczna” dla
siedmiu wspolnot mieszkaniowych.

Skorzystano takze z refundacji kosztéw audytu, ekspertyzy przyrodniczej oraz dokumentacji
budowlanej ze $rodkéw ELENA w ramach programu ,,Horyzont 2020” do 90% wartosci
poniesionych kosztow.

Zawierano rowniez w PKO Bank Polski umowy kredytu inwestorskiego Nasz remont z premig
remontowg z BGK.
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Tabela Nr 1. Przychody Spétki z zarzadzania zrealizowane w roku 2023.

SPOLKI

{. SKEADNIKI MAJATKU W UJECIU WARTOSCIOWYM

: Sredni Srednia Przychéd
s Powierzchnia | Stawki WM | miesigczny stawka za roczny w
Lp: Naewa 2acani (m?) (zl/m?) przychéd w | zarzadzanie 2023 r.
2023 r. (zb) (zl/m?) (w zl)
L. 2. 3. 4, 5. 6. 7.
| Zarzgdzanie
" | Wspdlnotami 131 862,95 | 0,45-1,00 | 78 782,01 0,60 945 384,13
Mieszkaniowymi
Tabela Nr 2. Wynik finansowy Zarzqdzania Wspdlnotami Mieszkaniowymi w roku 2023
: Rok 2023
Lp. Wyszczegolnienie Wykonanie
' (zh)
1 2 3.
1. | Przychody ze sprzedazy 045 384,13
2. | Koszt wytworzenia sprzedanych ustug 919 765,93
3. | Zysk brutto ze sprzedazy 25 618,20
IV. STAN MAJATKOWY I SYTUACJA FINANSOWA

Ponizej w tabelach nr 3 i 4 przedstawiono skrécong wersje bilansu Spétki oraz strukture
majatku oraz Zrodet jego finansowania, obejmujgeg 2023 rok.

Tabela Nr 3. Struktura majgtku Spotki w 2023 r.

BILANS Stan na 31.12.2023 r. (z})
L. 2.

Aktywa razem 290 647,27
Aktywa trwate w tym $rodki trwale 0,00
Aktywa obrotowe w tym: 290 647,27
Naleznosci krotkoterminowe 7 492,92
Inwestycje krétkoterminowe 281 944,35
Krotkoterminowe rozlicz. miedzyokresowe 1210,00

Pasywa razem 290 647,27
Kapital (fundusz) wlasny, w tym: 225 605,57
Kapital (fundusz) podstawowy 15 000,00
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 65 041,70
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Bilans
Wartos$é sumy bilansowej na dzief 31 grudnia 2023 roku wyniosta 290 647,27 zh

2. SYTUACJA FINANSOWA

Ponizej przedstawiono wybrane wielkoéci z rachunku zyskow 1 strat sporzadzonego za
2023 rok.

Tabela Nr 4. Rachunek zyskow i strat za 2023 rok.

Lp. Wyszczegoblnienie Wykonanie w 2023 r. (z)
1. 2. 3.
1. | Przychody ze sprzedazy 945 384,13
2. | Koszty dziatalno$ci operacyjne] 919 765,93
3. | Zysk ( strata ) ze sprzedazy 25 540,60
4. | Pozostate przychody operacyjne 0,00
5. | Pozostate koszty operacyjne 0,00
6. | Zysk ( strata ) z dzialalnosci operacyjnej 25 618,20
7. | Przychody finansowe 0,00
8. | Koszty finansowe 77,60
9. | Zysk ( strata ) brutto z dzialalnosci gospodarczej 25 540,60
10. | Podatek dochodowy 2 486,00
11. | Zysk ( strata ) netto 23 054,60

W roku 2023 spétka odnotowala zysk netto w wysokosci 23 054,60 zi.

3. INFORMACJA O ZACIAGNIETYCH KREDYTACH, POZYCZKACH
Z UWZGLEDNIENIEM TERMINOW ICH WYMAGALNOSCI

W 2023 roku Spoétka nie posiadata zobowigzan wynikajacych z zaciagnigtych kredytow
i pozyczek.

4. PLANOWANY SPOSOB PRZEZNACZENIA ZYSKU

Zarzad Spélki zaproponuje Zgromadzeniu Wsp6lnikow przeznaczenie zysku za rok
2023 w kwocie 23 054,60 zl na kapital zapasowy.

5. NAKLADY INWESTYCYINE

W 2023 roku Spoétka nie poniosia wydatkéw na zakupy inwestycyjne, jedynie w ramach
doposazenia zakupiono drukarki, krzesta,regaty na faczng kwote 5 600,22 z} brutto.

V. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z CZYNNOSCI
KOLEGIALNYCH

Sprawozdanie obejmuje informacje z podjetych czynnosci kolegialnych Zarzadu za okres

sprawozdawczy od dnia 01.01.2023 r. do dnia 31.12.2023 r.
(W 9
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1. SKEAD ZARZADU RPK SP. Z O.0.

W okresie sprawozdawczym Zarzad sprawowat czynnoéci w nastgpujacym skiadzie:

e Pani Urszula Pawlus Prezes Zarzadu

2. PODJETE UCHWALY

W okresie sprawozdawezym Zarzad podjat nastepujace uchwaty:

e Uchwala nr 1/2023 z dnia 21.09.2023 r. — w sprawie ustalenia wysokosci ekwiwalentu
za uzywanie odziezy i obuwia wlasnego przez pracownikow zatrudnionych na
biurowych stanowiskach pracy.

3. WSPOLPRACA ORGANOW SPOLKI

Zarzad Spétki bral udzial w 3 posiedzeniach Rady Nadzorczej odbytych w 2023 roku.
Zarzad opracowywal informacje na temat wynikéw ekonomicznych Spotki za poszczegdlne
miesigce oraz narastajgco za 2023 r. oraz przedstawial informacje na temat wybranych
zagadnien funkcjonowania Spotki.

VI. PODPISY CZEONKOW ZARZADU

Sprawozdanie z dzialalnosci RPK Partner Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig w Ztotoryi
7a 2023 rok przedktada Zarzad w skladzie:

PREZES ZARZADU

Ewelina Biala

Prezes Zarzgdu
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