Projekt

z dnia 16 pazdziernika 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR 0007.XVILI.......2025
RADY MIEJSKIEJ ZL.OTORYI

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Zlotoryja na lata 2026 - 2030

Na podstawie art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. 2023 poz. 725) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. 2025 poz. 1153) uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Ztotoryja na lata 2026-2030 zgodnie z zatacznikiem do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Miejskiej Ztotoryja.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Waldemar Wilczynski
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Zatacznik

do uchwaty Nr 0007.XVII.....2025
Rady Miejskiej Ztotoryi

z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIEJSKIEJ ZY.OTORYJA NA LATA 2026-2030

Wstep
§1

1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego stanowi, ze zadaniem wlasnym gminy jest tworzenie
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.
Obowigzkiem ustawowym Gminy Miejskiej Ztotoryja jest zapewnienie najmu socjalnego
lokali oraz lokali zamiennych, a takze zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach poprzez wynajmowanie lokali mieszkalnych osobom
uprawnionym na mocy obowigzujacych przepisow.

2. Obowiazki okreslone w ust. 1 powoduja, ze Gmina Miejska Zlotoryja jest zobowigzana do
realizacji Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Ztotoryja na lata 2026-2030 zwanego dalej Programem i podejmowania dziatan
umozliwiajagcych  zaspokojenie  potrzeb mieszkaniowych czlonkom — wspolnoty
samorzadowej. Obowiazek dalszego podejmowania dzialan w tym zakresie = wynika
w sposob bezposredni z delegacji zawartej w przepisie wymienionym w ust. 1 i stanowi
kontynuacje¢ polityki mieszkaniowej zapisanej w poprzednio obowiazujacym Wieloletnim
programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Zlotoryja na lata
2021-2025.

3. Ograniczone mozliwosci finansowe Gminy Miejskiej Zlotoryja, a takze konieczno$¢
systematycznych dziatah w kierunku poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
powoduja, iz w pierwszej kolejnosci wykonywane beda zadania wynikajace wprost
z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie
gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego dotyczace zapewnienia najmu socjalnego i lokali
zamiennych.

4. Do realizacji zadan ustawowych w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej, Gmina Miejska Zlotoryja bedzie
wykorzystywaé wlasny zasob mieszkaniowy, dopuszczajac rowniez inne rozwigzania
prawne umozliwiajace tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkow wspolnoty mieszkaniowe;.

5. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Ztotoryja bedzie realizowane
przy zatozeniu optymalizacji wydatkowanych s$rodkéw finansowych obejmujacych
dzialania w obszarze:

1) polityki czynszowej uwzgledniajacej koszty utrzymania zasobu oraz zrdéznicowanie
stawek czynszowych,
2) polityki zamian lokali dazacej do racjonalnego wykorzystania lokali w zasobie,

Id: 4D69580D-DSFF-48B3-A387-692B6CE30B6E. Projekt Strona 1



3) przemyslanej polityki prywatyzacyjnej kontynuowanej w gtdéwnej mierze w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina Miejska Zlotoryja posiada
mniejszo$ciowy udzial,

4) polityki remontowej odpowiadajacej aktualnym potrzebom oraz zapewniajacej
wiasciwe naktady finansowe na poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
oraz dzialania remontowe i inwestycyjne,

5) polityki podazowej zapewniajacej odpowiednia dostepnos¢ lokali na cele najmu
socjalnego, lokali zamiennych oraz lokali dla gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

6. Podstawe do opracowania zalozen Programu na lata 2026-2030 stanowita diagnoza stanu
istniejgcego na dzien 30 czerwca 2025 r., w nastepujacym zakresie:

1) liczebnosci zasobu mieszkaniowego wedlug typoéw lokali znajdujacych sig
w budynkach stanowigcych 100% wlasno§¢ Gminy Miejskiej Zlotoryja oraz
w nieruchomosciach wspélnot mieszkaniowych,

2) stanu technicznego budynkdow,

3) potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego zasobu,

4) potrzeb lokalowych z uwzglednieniem liczby 0so6b, wobec ktérych orzeczono wyroki
sadowe z prawem do najmu socjalnego lokali oraz znajdujacych si¢ na listach
oczekujacych na najem socjalny, na najem lokalu mieszkalnego i na lokale zamienne.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§2

1. Gmina Miejska Zlotoryja ma obowigzek tworzenia podazy lokali dla gospodarstw
domowych:

1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokow sgdowych do najmu socjalnego
lokalu,

2) zakwalifikowanych do zawarcia najmu socjalnego lokalu,

3) uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrebne przepisy,

4) zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu w zasobie mieszkaniowym gminy na czas
nieoznaczony.

2. Z uwagi na przepisy ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawy
zdnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej oraz prowadzong
polityke senioralng przez Gming Miejska Zlotoryja planowane jest wydzielenie
z mieszkaniowego zasoby Gminy Miejskiej Ztotoryja 2 lokali mieszkalnych na mieszkania
wspomagane lub treningowe.

3. Gmina Miejska Ztotoryja dopuszcza mozliwos¢, w przypadku wystapienia takich potrzeb,
przeznaczania lokali o niskim standardzie na tymczasowe pomieszczenia.

4. W celu zwigkszenia podazy lokali w 2028 roku planowana jest inwestycja zwigzana ze
zmiang przeznaczenia budynku niemieszkalnego na budynek mieszkalny w wyniku ktorej
powstang 32 lokale mieszkalne.

5. Nadzien 30 czerwca 2025 r. na liScie 0osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Ztotoryja oczekiwato 186 gospodarstw
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domowych, z czego 34 gospodarstwa domowe na najem socjalny lokalu, w tym 27 z uwagi
na orzeczone wyroki eksmisyjne z prawem do najmu socjalnego lokalu. Na najem lokalu
mieszkalnego oczekiwalo 147 gospodarstw domowych a lokalu zamiennego 5 gospodarstw
domowych.

6. Sredniorocznie okoto 40 gospodarstw domowych sktada wnioski o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zlotoryja i wpisywanych jest na liste osob
oczekujacych na najem na czas oznaczony badz nieoznaczony. Czg¢$¢ wnioskodawcoOw
z uwagi na fakt, iz przestaje spetnia¢ przestanki do zawarcia umowy najmu lokalu z zasobu
gminy jest wykreslana z listy 0s6b oczekujacych. Ponadto Gmina Miejska Zlotoryja ma
obowigzek zapewnienia najmu socjalnego lokalu $redniorocznie dla 2 wyrokéw sadu
nakazujacych oproznienie lokalu z orzeczonym uprawnieniem do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu wobec o0sob, ktorych nakaz dotyczy.

7. Sredniorocznie do ponownego zasiedlenia z tzw. ruchu ludnosci odzyskiwane sa 24 lokale.

8. Przyjmuje si¢, ze w okresie obowigzywania Programu potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych beda realizowane poprzez:

1) odzysk lokali z tzw. ruchu ludnosci,

2) odzysk lokali od 0s6b zajmujacych lokal bez tytutu prawnego,

3) remonty pustostanow,

4) adaptacje powierzchni niemieszkalnych na lokale mieszkalne i1 najem socjalny,

5) ewentualne przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowigzujacych przepisow
poprzez spadkobranie, zasiedzenie,

6) ewentualne nabycie budynkéw lub lokali od innych wlascicieli,

7) ewentualny najem lokali przez Gming Miejska Ztotoryja w innym zasobie z prawem do
podnajmu lokali gospodarstwom domowym spetniajacym kryteria zawarte w uchwale
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Zlotoryja Iub dotychczasowym najemcom, w szczegolnosci
z inwestycji realizowanych w kolejnych latach przez Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego ,,TBS” Sp. z 0.0. z Kamiennej Gory.

9. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Zlotoryja wraz z prognoza zmian
w latach 2026-2030 przedstawia tabela 1, strukture wiekowa budynkéw wraz z prognoza
na lata 2026-2030 tabela 2 i tabela 3, charakterystyke budynkow w 100% wiasno$ci Gminy
Miejskiej Ztotoryja wedlug stanu na dzien 30.06.2025 r. prezentuje tabela 4, natomiast
aktualny oraz prognozowany stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Zlotoryja przedstawia tabela 5.

10. Pomniejszenie mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Ziotoryja nastapi w szczegdlnosci
poprzez:

1) wylaczenie z uzytkowania wysiedlonych budynkéw z uwagi na stan techniczny
1 nieoplacalno§¢ ekonomiczng wykonania remontu oraz zbycie budynkow:
Broniewskiego 32, Chrobrego 7, Garbarska 1, Nowa Ziemia 4, Podmiejska 7,
Piastowa 7, Piastowa 8, Kolejowa 15,

2) sprzedaz lokali mieszkalnych.
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Tabela 1. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Ztotoryja wraz z prognoza na lata 2026-2030
z uwzglednieniem typu wtasnosci budynku

Wyszezegdlnieni 30.06. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12.
yszezegomnienie 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Lokale w zasobie liczba 932 896 876 888 868 847

mieszkaniowym gminy

006l pum? | 42775,18 | 41089,51 | 40112,42 | 40516,92 | 39627,92 | 38323,65
gotem

w tym:

lokale w budynkach w liczba 254 248 241 273 273 272

100% whasnodci gminy | pum? | 12638,58 | 12271,84| 11872,6 | 13166,1 | 13166,1 | 12750,83

lokale gminy w liczba 678 648 635 615 595 575

budynkach wspdlnot )

mieszkaniowych pum? | 30136,60 | 28817,67 | 28239,82| 27350,82| 26461,82 | 25572,82

Tabela 2. Struktura wiekowa budynkow ogotem Gminy Miejskiej Ztotoryja wraz z prognoza na lata 2026-2030
(budynki z udzialem lokali Gminy we wspolnotach mieszkaniowych oraz budynki w 100% wlasnosci Gminy)

Lata budowy 30.06. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12.
2025 2026 2027 2028 2029 2030
Wybudowane przed 1918 rokiem 189 178 175 175 175 174
Wybudowane w latach 1918-1944 26 26 25 25 25 25
Wybudowane w latach 1945-1970 69 69 69 70 70 70
Wybudowane w latach 1971-1988 18 18 18 18 18 18
Wybudowane w latach 1989-2002 0 0 0 0 0 0
Wybudowane po 2002 roku 1 1 1 1 1 1
Razem 303 292 288 289 289 288
Tabela 3. Struktura wiekowa budynkow w 100% wtasnosci Gminy Miejskiej Ztotoryja wraz z prognoza na lata
2026-2030
Lata budowy 30.06. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12.
2025 2026 2027 2028 2029 2030
Wybudowane przed 1918 rokiem 27 23 20 20 20 19
Wybudowane w latach 1918-1944 11 11 10 10 10 10
Wybudowane w latach 1945-1970 3 3 3 4 4 4
Wybudowane w latach 1971-1988 1 1 1 1 1 1
Wybudowane w latach 1989-2002 0 0 0 0 0 0
Wybudowane po 2002 roku 1 1 1 1 1 1
Razem 43 39 35 36 36 35

Tabela 4. Charakterystyka budynkow w 100% wtasnosci Gminy Miejskiej Ztotoryja wedlug stanu na dzien

30.06.2025 1.
Rok Liczba | Pu lokali ;o . Stan

Lp | Adres budynku budowy | lokali ogélem Zrodlo ciepla techniczny
1. |3 Majal5 1892 2 85,73 | PI° kaﬂowy’sg‘;:m* na paliwo Sredni

2. |3 Maja22 1920 3 119,20 piece kaflowe $redni

3. |Broniewskiego 32 1900 1 103,34 brak ogrzewania zty

4. |Chojnowska 16 1920 6 303,06 brak ogrzewania zty

5. | Chrobrego 2 1887 5 207,22 brak ogrzewania zty

6. | Chrobrego 3 1880 5 168,71 brak ogrzewania zty

7. | Chrobrego 7 1897 2 68,86 brak ogrzewania zty

8. |Garbarska 1 1889 1 81,80 brak ogrzewania zty

9. | Garbarska 2 1879 5 226,94 piece kaflowe, centralne gazowe Sredni
10. | Garbarska 10 1889 5 314,08 piece kaflowe, centralne gazowe dobry
11. | Grunwaldzka 9 1900 3 183,18 centralne gazowe dobry
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12. | Grunwaldzka 27 1811 6 367,69 brak ogrzewania zty

13. | Klasztorna 4 1870 2 76,91 kociot na paliwo state, dobry
centralne gazowe

14. |Klasztorna 8 1870 8 444,97 kociol na paliwo stafe, $redni
centralne gazowe

15. |Kolejowa 13 1869 6 293,40 centralne gazowe $redni

16. |Kolejowa 15 1879 1 27,00 brak ogrzewania zty

ogrzewanie elektryczne, kociot na

17. | Konopnickiej 7 1853 4 171,48 paliwo state, piece kaflowe, zadowalajacy
brak ogrzewania

18. | Konopnickiej 19 1890 4 175,68 piece kaflowe, centralne gazowe | zadowalajacy

19. | Legnicka 28 1869 2 131,31 kociol na paliwo stafe, éredni
brak ogrzewania

20. |Legnicka 40 1974 1 143,00 brak ogrzewania zty

21. |Lakowa 3 1920 5 264,03 brak ogrzewania zty

kociot na paliwo state, piece .
22. |Lakowa 17 1725 7 447,18 Kaflowe, kuchnia weglowa zadowalajacy
23. |Lakowa 19 1970 42 | 160401 _piece kaflowe, éredni
kuchnia weglowa z podkowa

24. |Lakowa 21 1920 4 257,37 kociol na paliwo stafe, éredni
kuchnia weglowa

25. |Lakowa 25ab 1920 6 254,02 kociot na paliwo stale zty

26. | Matejki 4 1891 4 271,75 | kociol na paliwo stale, dobry

piec kaflowy, centralne gazowe

27. |Miarki 8 1970 4 291,56 kociot na paliwo stale dobry

28. |Miarki 10 1869 3 174,63 kociot na paliwo state, piece $redni

29. |Mita 5 1829 3 175,22 piece kaflowe, zadowalajacy

ogrzewanie elektryczne

30. |Mita 6 1920 14 692,21 miejska sie¢ cieplownicza dobry

31. |Nowa Ziemia 4 2 112,74 brak ogrzewania zty

32 | Piastowa 6 1920 6 376,08 centralne gazowe, kociot na paliwo Zly

stale, piece kaflowe

33. | Piastowa 7 1900 4 245,68 brak ogrzewania zty

34. | Piastowa 8 1920 1 82,40 brak ogrzewania zty

35. | Podmiejska 7 1 44,16 brak ogrzewania zty

36. |RzemiesInicza 9 1920 4 188,00 | centralne gazowe, koclonapaliwo | ) -

state, piece kaflowe
37. | Sikorskiego 4 1930 9 370,34 kotlownia gazowa zadowalajacy
38. [Solna 9 1889 5 135,00 | Ogrzewanieclekiryczne, piece éredni
kaflowe, centralne gazowe

39. | Sportowa 4 1970 19 850,29 kottownia gazowa zadowalajacy

40. | Staszica 14 1920 5 187,30 centralne gazowe, piece kaflowe $redni

41. | Sprzymierzencow8 | 1889 1 415,27 brak ogrzewania zty

42. | Szkolna 8 2011 27 1259,19 kottownia gazowa dobry

43. | Wyszynskiego 9 1879 6 246,59 centralne gazowe, piece kaflowe $redni
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Tabela 5. Stan techniczny budynkow w 100% witasnosci Gminy Miejskiej Ztotoryja wraz z prognoza na lata
2026-2030

30.06 | 31.12 | 31.12 | 31.12 | 31.12 | 31.12

Stan techniczny 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

Budynek (konstrukcja, wykonczenie,
wyposazenie, instalacje) jest dobrze utrzymany,

Dobry konserwowany i nie wykazuje widocznego
uzycie Serwowany 1 fiie Wykazije Witoezneg! 7 | 7| 7] 8 | 8 | 8
zuzycia i uszkodzen; cechy i wlasciwosci
0-15% o , L
wbudowanych materiatow i urzadzen odpowiadaja
Wymogom norm i przepisow
Budynek (konstrukcja, wykonczenie,
wyposazenie, instalacje) utrzymywany jest
nalezycie; celowe jest wykonanie prac
Zadawalajacy konserwacyjnych lub napraw biezacych w
zuzycie niewielkim zakresie, polegajacych na remoncie 6 9 10 11 12 13

16-30% wytypowanych elementéw budynku, ktéry ma na
celu zapobieganie skutkom zuzycia tych
elementéw i utrzymanie budynku we wlasciwym
stanie technicznym
W budynku (konstrukcja, wykonczenie,
wyposazenie, instalacje) wystepuja niewielkie
uszkodzenia i ubytki niezagrazajace

Sredni bezpieczenstwu uzytkowania; wymagane jest
zuzycie . L 13 13 13 14 14 14
31-50% wykonanie naprawy blezqceq wytypowanych
elementow w wigkszym zakresie lub/oraz naprawy
gtownej, czyli robot budowlanych polegajacych na
wymianie co najmniej jednego elementu budynku
W budynku (konstrukcja, wykonczenie,
wyposazenie, instalacje) wystgpuja znaczne
ubytki, ktére moga zagrazaé bezpieczenstwu
Zty uzytkowania; cechy i wlasnosci wbudowanych
zuzycie materiatdéw i1 urzadzen utracily swoje pierwotne 17 10 5 3 2 0

powyzej 50% | wlasciwosci; wymagane jest wykonanie robot

budowlanych polegajacych na wymianie wielu

elementoéw budynku w celu odtworzenia stanu
pierwotnego.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§3

1. Zasob mieszkaniowy Gminy Miejskiej Zlotoryja, pomimo podejmowanych
systematycznych dzialan remontowych, nadal jest w zr6znicowanym stanie technicznym.
Na stan techniczny zasobu wplywa: rodzaj zabudowy, technologia budowy, sposob
uzytkowania oraz wysoko$¢ Srodkéw finansowych przeznaczanych corocznie na
wykonywanie koniecznych napraw, remontdw, inwestycji.

2. Niezbedne jest kontynuowanie przyjetej] we wczesniejszych latach polityki w zakresie
systematycznego przeprowadzania w budynkach, stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy Miejskiej Ztotoryja, remontéw 1 inwestycji w takim zakresie, aby stan techniczny
nieruchomosci w okresie obowigzywania Programu ulegt zasadniczej poprawie.

3. W celu poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gmina Miejska Zlotoryja
bedzie aplikowania o dofinansowanie dziatah z rzadowych programoéw wspierajacych
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modernizacj¢ infrastruktury mieszkaniowej, w tym. m.in.: Rzgdowego Programu
Odbudowy Zabytkéw, Funduszu Termomodernizacji i Remontéw Banku Gospodarstwa
Krajowego, programéw Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
oraz Rzagdowego Funduszu Polski Lad - Program Inwestycji Strategicznych.

4. Polityka remontowa bedzie uwzgledniata konieczno$¢ wydatkowania S$rodkow
finansowych zapewniajacych realizacj¢: dzialan remontowych, w tym wymiang instalacji,
remonty lokali, zmian¢ sposobu ogrzewania budynkéw 1 lokali oraz dziatan
inwestycyjnych.

5. Na mocy Uchwaly Nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnos$laskiego z dnia
30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego,
z wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw Gmina Ztotoryja zobowigzana jest do
likwidacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw stalych w rozumieniu art. 3 pkt. 3
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne, w szczegdlnosci kottlow, kominkow,
piecy. Dlatego tez w latach 2026-2030 Gmina Miejska Ztotoryja begdzie kontynuowata
dzialania w zakresie likwidowania nieefektywnych i nieekologicznych zrodet ciepta
w lokalach nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Ztotoryja.

6. W okresie obowigzywania Programu beda podejmowane dziatania majace na celu poprawe
stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zlotoryja, z uwzglednieniem
pierwszenstwa:

1) realizacji decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru budowlanego,

2) usuwania stanéw awaryjnych, zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow i ich
mieniu oraz konstrukeji technicznej budynku,

3) realizacji zalecen przeciwpozarowych,

4) zabezpieczenia budynkow przed dalszg degradacja,

5) likwidacji nieefektywnych i nieekologicznych zrddet ciepta,

6) termomodernizacji budynkow,

7) remontoéw lokali przekazanych do ponownego zasiedlenia po ustaniu stosunku najmu,

8) dokonywania ulepszen lokali mieszkalnych przez wykonywanie przylaczy
1 wewnetrznych instalacji wodno-kanalizacyjnych, gazowych i centralnego ogrzewania,

9) wykonania brakujacych elementow likwidujacych bariery architektoniczne.

§ 4

1. Realizowana polityka remontowa w latach obowigzywania Programu ma na celu
osiggniecie nastgpujacego docelowego stanu technicznego poszczegoédlnych budynkow
1 lokali, w ktorych znajduja si¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Zlotoryja:

1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku,

2) szczelny i1 zakonserwowany dach budynku,

3) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

4) szczelna instalacja gazowa,

5) sprawna instalacja odgromowa,

6) sprawnie dzialajaca instalacja wodociaggowa i kanalizacyjna,

7) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajagca obecnym wymogom technicznym,
8) ekologiczne, energooszczgdne urzadzenia grzewcze,

9) szczelna i1 sprawna stolarka okienna i1 drzwiowa,
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10) elewacja bez ubytkéw tynkow, odmalowana, po termomodernizacii,
11) sprawnie dzialajace urzadzenia znajdujace si¢ w lokalach.

2. Zaklada si¢ dalsze systematyczne zwigkszanie S$rodkoéw finansowych na remonty
1 inwestycje zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Zlotoryja.

3. Szczegblowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych zasob mieszkaniowy
Gminy Miejskiej Zlotoryja okreslane bedg na kazdy rok kalendarzowy w oparciu
o przeglady stanu technicznego budynkéw zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane.

4. Zakres prac remontowych i modernizacyjnych budynkéw wspdlnot mieszkaniowych,
w ktorych Gmina Miejska Zlotoryja posiada udziaty, wynika bezposrednio z uchwat
podejmowanych przez wiascicieli lokali na dany rok kalendarzowy.

5. Roéwnoczes$nie z dzialaniami remontowymi i inwestycyjnymi, w miar¢ mozliwos$ci
finansowych i przy zatozeniu pozyskiwania srodkéw zewnetrznych m.in. z Wojewodzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska oraz Funduszu Dostgpnosci Banku Gospodarstwa
Krajowego, Gmina Miejska Zlotoryja bedzie podejmowata dzialania majace na celu
polepszenie atrakcyjno$ci otoczenia nieruchomosci poprzez:

1) usuwanie barier architektonicznych dla osob niepelnosprawnych,

2) remont drog wewngetrznych i chodnikow,

3) polepszenie jakos$ci zagospodarowania terendw zielonych,

4) tworzenie udogodnien w budynkach 1 ich bezposrednim sasiedztwie sprzyjajacych
integracji mieszkancoOw oraz wspierajacych dziatania na rzecz ograniczania
wykluczenia spotecznego.

6. Analizg potrzeb w zakresie niezbednych nakladow remontowych i inwestycyjnych oraz
szacunkowe potrzeby finansowe wynikajace ze stanu technicznego budynkow
stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Ztotoryja (wlasnosé, udziat we
wspolnotach mieszkaniowych) zawiera tabela 6.

Tabela 6. Analiza potrzeb w zakresie nakladéw inwestycyjnych i remontowych oraz szacunkowe potrzeby
finansowe wynikajace ze stanu technicznego budynkow stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej

Ztotoryja
Wyszczegolnienie 2026 2027 2028 2029 2030
Budynki stanowiace wspotwtasnos¢ Gminy KWOTOWO w PLN
gggg;;g::ﬁ'nlgﬁ:;ﬁ;;‘fomowym we 1754052 | 2354055 | 5452028 | 1102029 | 2302030
Budynki stanowigce 100% wilasno$é Gminy (liczba budynkoéw)
Dachy 1 1 1 1 1
Instalacja c.0., wod-kan, gazowa, elektryczna 25 25 22 20 20
Ogolnobudowlane 40 40 40 40 40
Remonty kapitalne 2 1 1
Modernizacje (termomodernizacje) 0 0 0 0 0
Inwestycje - wymiana zrédet ciepta 14 14 16 12 12
Budynki stanowiace 100% wilasno§¢ Gminy KWOTOWO w PLN
Dachy 500 000 500 000 | 500000 | 500000 | 500000
Instalacja c.0., wod-kan, gazowa, elektryczna 600 000 600 000 | 580000 | 580000 | 580000
Ogo6lnobudowlane 600 000 600 000 | 600000 | 600000 | 600000
Remonty kapitalne 1 600 000 | 800000 | 800000 | 800000 | 800 000
Modernizacje (termomodernizacje) 0 0 0 0 0
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Inwestycje - wymiana zrodet ciepta 200 000 200 000 | 200000 | 200000 | 200000
Lokale stanowigce wtasno$¢ Gminy KWOTOWO w PLN
Remonty pustostanow 120 000 120000 | 120000 | 120000 | 120000
Stolarka okienna 70 000 50 000 50 000 50 000 50 000
Stolarka drzwiowa 55000 55000 55000 40 000 40 000
ggg;j&ig’jﬁ;ﬁepla z piecy na ckologiczne 350000 | 350000 | 320000 | 320000 | 320000
Lokale stanowiace wlasnos¢ Gminy (liczba lokali)
Remonty pustostanow 2 2 2 2 2
Stolarka okienna 15 10 10 10 10
Stolarka drzwiowa 15 15 15 12 12
Inwestycje - wymiana zrédet ciepta 15 15 12 12 12

7. Efektem realizowanych dziatan zwigzanych z poprawg stanu technicznego zasobu bedzie:

1) ponoszenie ekonomicznie uzasadnionych kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci,

2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow,

3) zahamowanie procesow degradacji budynkow i lokali,

4) polepszenie jakoSci zamieszkania.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Zlotoryja w kolejnych latach

§5

W okresie obowigzywania Programu sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Ztotoryja prowadzona bedzie w oparciu
0 obowiazujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz wedlug zasad
okreslonych odrgbnymi uchwalami Rady Miejskiej Ztotoryi.

Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie uwzgledniata w szczegolnosci:

1) wychodzenie Gminy Miejskiej Ztotoryja ze wspolnot mieszkaniowych,

2) zwigkszenie efektywnosci zarzadzania zasobem,

3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Ztotoryja
poprzez zadanie w przypadku zbycia lokalu — zwrotu udzielonej bonifikaty -
w przypadkach przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow:

1) lokale w budynkach bgdacych w 100% wiasnoscig Gminy Miejskiej Zlotoryja
wymienione w uchwale Rady Miejskiej Ztotoryi dotyczacej zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami 1 wskazane w tabeli 7,

2) lokale z najmem socjalnym,

3) lokale w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego,

4) lokale zadhuzone.

Przedmiotem sprzedazy moga by¢ wylacznie te lokale mieszkalne, ktére Gmina Miejska
Zlotoryja przeznaczy do zbycia, majagc na uwadze racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy.
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5. Gmina Miejska Zlotoryja moze odmowi¢ sprzedazy lokali w innych uzasadnionych
przypadkach, w szczegodlnosci, gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem Gminy oraz
w przypadkach okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych zbywania lokali Gminy
Miejskiej Ztotoryja.

Tabela 7. Budynki wylaczone ze sprzedazy

Lp. Adres budynku Liczba lokali
1. ul. Chojnowska 16 6
2. ul. Garbarska 21 10 5
3. ul. Grunwaldzka 9 3
4. ul. Klasztorna 4 2
5. ul. Lakowa 17 6
6. ul. Lakowa 19 42
7. ul. Lakowa 21 4
8. ul. Lakowa 25 6
9. ul. Miarki 8 4
10. al. Mita 5 3
12. al. Mita 6 14
13. ul. 3 Maja 15 2
14. ul. Rzemie$lnicza 9 4
15. ul. Gen. Sikorskiego 4 9
16. ul. Szkolna 8 A-C 27
17. ul. Solna 9 5
18. ul. Sportowa 4AB 19
19. PlL. Sprzymierzencow 8 1
20. ul. Kard. S. Wyszynskiego 9 6
21. ul. Piastowa 6 6
22. pl. Matejki 4 4
Razem 178

6. Planowang sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskie;j
Ztotoryja w latach 2026-2030 przedstawia tabela 8.

Tabela 8. Plan sprzedazy lokali w kolejnych latach

Wyszczegdlnienie 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba sprzedanych lokali 20 20 20 20 20
Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 6

Rosnace co roku koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, spowodowane m.in. wzrostem
kosztow ustug dostarczanych do nieruchomosci oraz konieczno$¢ dalszego podejmowania
dziatan w kierunku poprawy stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego poprzez
zwigkszenie skali dziatalnosci remontowej 1 inwestycyjnej budynkow, likwidacje niskiej emisji
w budynkach, remonty lokali, w tym pustostandw, powoduja konieczno$¢ biezacego
monitorowania wysokosci stawek czynszowych za wynajem lokali mieszkalnych i za najem
socjalny.

§7

Wysoko$¢é stawek czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
1 czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz wysoko$¢
stawek czynszu najmu socjalnego lokali ustala Burmistrz Miasta Zlotoryja w drodze
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zarzadzenia z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow
prawnych, przy uwzglednieniu postanowien niniejszego Programu.

§8

Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zlotoryja ustala si¢ nastepujace rodzaje
CZyNSZOw:

1) czynsz za najem lokalu mieszkalnego,
2) czynsz za najem socjalny lokalu.

§9

1. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu powinna by¢ ustalana w oparciu o stawke bazowa
czynszu oraz czynniki podwyzszajace 1 obnizajgce jego warto$¢ uzytkowa wynikajace z:

1) potozenia budynku w Gminie Miejskiej Ztotoryja,

2) polozenia lokalu mieszkalnego w budynku,

3) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje oraz ich stanu,
4) ogoblnego stanu technicznego budynku.

2. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu:

1) lokal bez w.c. w lokalu - 5%,

2) lokal bez w.c. w budynku. - 10%,

3) lokal potozony w budynku o bardzo zlym stanie technicznym, odzwierciedlonym
w protokotach z okresowej kontroli obiektow budowlanych - 20%,

3. Gmina nie posiada lokali 1 budynkéw w zasobie, w ktorych mogtaby zosta¢ ustalona
wysokos$¢ czynszu na podstawie stawki bazowej czynszu wraz z zastosowaniem czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych jego warto$¢ uzytkowa wynikajacych z ust. 1 pkt. 1, 2.

4. Wysokos¢ czynszu dla najmu socjalnego lokalu ustala si¢ bez stosowania czynnikow
podwyzszajacych i obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

§ 10

1. Ustala sie¢, iz z wnioskiem o obnizke¢ stawki bazowej czynszu moga wystepowaé najemcy
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Ztotoryja,
w przypadku, gdy stawka bazowa czynszu za zajmowany lokal osiggnie poziom co najmniej
3,5% warto$ci odtworzeniowej budynku stanowiacej iloczyn jego powierzchni uzytkowe;j
1 wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego.

2. Obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona najemcy, ktory spelni kryterium dochodowe
uzasadniajace jej zastosowanie przewidziane w odrebnej uchwale przyjete; w oparciu o art.
21 ust. 1 pkt 2 1 ust 3 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. W przypadkach spetienia przez gospodarstwa domowe kryterium dochodowego, o ktorym
mowa w § 40 ust. 2 uchwaly, o ktorej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu ustala si¢
wskazniki obnizek czynszu w nastg¢pujacych wysokosciach:

1) o 10% w stosunku do stawki czynszu po spetnieniu kryteriow dochodowych
uzasadniajacych zastosowanie obnizki w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,

2) o 12% w stosunku do stawki czynszu po speitnieniu kryteriow dochodowych
uzasadniajacych zastosowanie obnizki w przypadku gospodarstwa wieloosobowego.
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Rozdzial S.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zlotoryja oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§11

1. Zarzadzanie nieruchomosciami i lokalami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Ztotoryja polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu
czynnosci, ktoére maja na celu w szczegolnosci:

1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

2) prowadzenie gospodarki finansowej opartej o rachunek ekonomiczny,
z uwzglednieniem pomocy podmiotowej dla gospodarstw domowych o niskich
dochodach,

3) utrzymanie zasobu w odpowiednim stanie technicznym 1 funkcjonalnym poprzez
dziatalno$¢ remontowa,

4) realizowanie wiasciwej gospodarki energetycznej poprzez dzialania inwestycyjne,

5) tworzenie podazy lokali adekwatnej do potrzeb.

2. Czynno$ci zwigzane z zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Ziotoryja
prowadzone sg3 w oparciu o stosowng umowe pomiedzy Gming Miejska Zlotoryja
a Rejonowym Przedsigbiorstwem Komunalnym Sp. z 0.0. w Ztotoryi dotyczaca wykonania
zadania pn. Zarzgdzanie i administrowanie budynkami komunalnymi, lokalami
mieszkalnymi i uzytkowymi stanowigcymi zasob Gminy Miejskiej Ziotoryja.

3. Do obowiazkéw Zarzadcy nalezy w szczegdlnosci:

1) prowadzenie i aktualizowanie ewidencji budynkéw, zasoboéw lokalowych i1 ich
uzytkownikow,

2) konserwacja, drobne naprawy oraz roboty awaryjne majace na celu utrzymanie
obiektow, instalacji i urzadzen technicznych w stalej sprawno$ci uzytkowej zgodnie
Z wymogami prawa,

3) przeprowadzanie kontroli technicznej 1 okresowych przegladow budynkow i1 urzadzen,

4) utrzymanie czysto$ci i porzadku w budynkach, oczyszczenie ze $niegu i lodu elementow
budynku 1 dojs¢,

5) zawieranie i zmienianie umow najmu na podstawie dyspozycji Gminy,

6) pobieranie od NajemcOw nalezno$ci z tytulu czynszu i innych opfat, prowadzenie
ewidencji przychodow i kosztow eksploatacji zasobow oraz dziatah windykacyjnych;

7) przygotowywanie plandéw remontéw, modernizacji budynkow i lokali,

8) reprezentowanie Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych.

4. Przyjety obecnie model zarzadzania zasobem pozwala Gminie Miejskiej Zlotoryja
zachowanie wlasciwego nadzoru nad realizacjg Swiadczonych ustug.

5. O powierzeniu zarzadu nieruchomoscig wspolng w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
decyduja wspotwlasciciele. Decyzja ta ma forme uchwaly wspolnoty mieszkaniowe;.

6. W okresie objetym Programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie formy prawnej
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Ztotoryja.
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Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§12

1. Wlasciwe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Ziotoryja wymaga
ponoszenia  kosztow  zwigzanych z  utrzymaniem zasobu mieszkaniowego
w nieruchomosciach, ktéorych Gmina Miejska Zlotoryja jest wiascicielem lub
wspotwlascicielem.

2. Koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego, do ponoszenia ktorych
zobowigzana jest Gmina Miejska Ztotoryja, pokrywane beda ze srodkow finansowych
pochodzacych z nastgpujacych zrodet:

1) naleznosci pochodzacych z wynajmu pobieranych przez zarzadce zasobu
1 przekazywanych na rachunek Urzedu Miejskiego w Ztotoryi z tytutu:
a) czynszow za wynajem lokali mieszkalnych, najem socjalny lokali, najem lokali
zamiennych, oplat za dzierzawg terenu,
b) odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali,
¢) ushug i medidw dostarczanych do budynkow i lokali,
d) odsetek za nieterminowe ptatnosci,
e) wplywoéw z optat egzekucyjnych, oplat komorniczych oraz innych tytulow
zwigzanych z korzystaniem z majatku Gminy Miejskiej Zlotoryja,
2) $rodkow z budzetu Gminy Miejska Ztotoryja, w szczegdlnosci na remonty i inwestycje.

3. Gmina Miejska Zlotoryja, w miar¢ dostepnych zewnetrznych zrddet finansowania
publicznej gospodarki mieszkaniowej, bedzie aplikowala o: dotacje i granty z budzetu
panstwa, w szczegdlnosci w ramach Programow i Funduszy oferowanych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego, Rzadowego Programu Odbudowy Zabytkéw, Rzadowego
Funduszu Polski Lad - Program Inwestycji Strategicznych, pozyczki i/lub dotacje
z Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, Wojewodzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, $rodki z Funduszy Europejskich,
w tym w ramach Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych (ZIT).

Rozdzial 7.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 13

1. Kosztami utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Ztotoryja s3
w szczegblnosci:

1) optaty niezalezne od wlasciciela - koszty dostawy ustug 1 mediéw do nieruchomosci
1 lokali;

2) koszty biezacej eksploatacji zasobu: podatku od nieruchomosci, utrzymania
technicznego (przeglady, konserwacje), optat sadowych, optat pocztowych, ochrony
mienia, ubezpieczenie mienia, koszty utrzymania czysto$ci w czeSciach wspdlnych
nieruchomosci (w budynkach w 100% wtasno$ci Miasta Wtoctawek), koszty energii
elektrycznej w czeSciach wspdlnych nieruchomosci, koszty ushugi kominiarskie;j,
koszty eksploatacji windy i inne;
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3) koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, w ktorych Gmina Miejska Ztotoryja jest
wspotwlascicielem;

koszty remontéw budynkow i lokali, przegladow technicznych, konserwacji i drobnych
napraw, usuwania awarii;

koszty wymiany zrodet ciepta.

4)

5)

2. Realizacja zatozen przyjetych w Programie, zwigzanych z posiadaniem odpowiedniej do
potrzeb mieszkaniowych, liczby lokali mieszkalnych, w tym lokali zamiennych
1 najmu socjalnego lokali oraz zgodnego z obowigzujacymi przepisami standardu lokali
1 budynkow, wymaga systematycznego wzrostu wydatkdw na cele mieszkaniowe.

3. Wysokos¢ kosztow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowg uzalezniona jest m.in. od:

1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu;

2) zmieniajacej si¢ wielkosci zasobu i jego struktury;

3) cen materialow i1 ustlug remontowych i inwestycyjnych;

4) biezacych potrzeb remontowych;

5) realizacji programu likwidacji niskiej emisji w budynkach i lokalach;

6) realizacji remontOw pustostanow;

7) skali remontéw kapitalnych budynkows;

8) wysokosci zmieniajacych si¢ cen ustug i medidow dostarczanych do zasobu.

4. Koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zlotoryja
szacuje si¢ na poziomie zakladanym w tabeli 9, z zastrzezeniem, ze wszystkie podane
warto$ci sa szacunkowe 1 w zaleznosci od faktycznych przychodow z czynszu, wysokos$ci
srodkdw z innych zréodel m.in. dotacji i programoéw oraz czynnikow zewngtrznych
majacych wptyw na budzet gminy moga ulega¢ zmianie.

Tabela 9. Wysoko$¢ kosztow w latach 2026-2030 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw

oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu

nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina Miejska Ztotoryja jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne [w zt] rocznie

Wyszczegolnienie 2026 2027 2028 2029 2030

Koszty biezacej eksploatacji 1842900 | 1 841300 | 1956000 |2 109200 |2 127300

Koszty remontow budynkow stanowigeych 100% | 5 3 500 | 2 500 000 | 2 480 000 | 2 480 000 | 2 480 000

wlasno$¢ gminy

Koszty modernizacji budynkéw stanowigcych

100% wtasnosci gminy 0 0 0 0 0

Koszty remontow lokali 245000 | 225000 | 225000 | 210000 | 210 000

Koszty modernizacji lokali 0 0 0 0 0

Koszty zarzadzania zasobem gminy 414300 | 419000 | 425700 | 432800 | 430300

Koszty zarzadu i fundusz remontowy w

nieruchomosciach wspolnych, ktérych Gmina 2453500 |3 059300 | 6155800 (1799400 |2 992 000

Miejska Ztotoryja jest jednym ze wspotwiascicieli

Koszty inwestycyjne 550000 | 550000 | 520000 | 520000 | 520000

Razem koszty 8 805 700 | 8 594 600 |11 762 500| 7 551 400 | 8 759 600
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Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Zlotoryja

§ 14

1. Poprawa wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy oraz racjonalizacja
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Ztotoryja bedzie realizowana
poprzez:

1) wskazywanie lokali zamiennych najemcom w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy
lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego trwania lub
z mozliwoscig pozostawienia w lokalu zamiennym jako lokalu mieszkalnego
w przypadkach okreslonych w uchwale o zasadach wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Ztotoryja;

2) zmniejszanie liczby dtuznikow poprzez skuteczng windykacj¢ naleznosci czynszowych;

3) podejmowanie skutecznych dzialan regresowych wzgledem osob, za ktore Gmina
Miejska Ztotoryja zobowigzana byta do wyplacania odszkodowania za brak wskazania
najmu socjalnego wierzycielom,

4) monitorowanie zawartych uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy
podnajmuja lub oddaja do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez wymagane;j
pisemnej zgody wtasciciela lokalu,

5) wypowiadanie uméw najmu najemcom, ktorym przystuguje tytul prawny do innego
lokalu nadajacego si¢ do zamieszkania, potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci a lokator moze uzywacé tego lokalu, jezeli lokal ten spelnia warunki
przewidziane dla lokalu zamiennego;

6) przeprowadzanie systematycznych przegladéw technicznych budynkéw i lokali celem
pozyskania kompleksowej informacji o potrzebach remontowych zasobu;

7) opomiarowanie medidéw w celu poprawy efektywnosci rozliczen 1 zmniejszenia
zZuzycia;

8) podejmowanie dziatan zwigzanych z pozyskiwaniem srodkow zewngetrznych i funduszy
celowych na remonty i inwestycje nieruchomosci;

9) wspdlpracg z innymi podmiotami realizujagcymi inwestycje w ramach spotecznego
budownictwa czynszowego poprzez najem lokali z prawem podnajmu na rzecz
gospodarstw domowych zakwalifikowanych na najem lokalu z mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Zlotoryja,

10) prowadzenie remontdw 1 inwestycji w sposob kompleksowy z rdéwnoczesng
rewitalizacja terenow przylegltych, w szczegélnosci zagospodarowanie podworek,
realizacj¢ matej architektury, aranzowanie przestrzeni wspolnych.

2. Szacuje si¢ sprzedaz na poziomie 20 lokali w kazdym roku obowigzywania Programu.

3. W okresie obowigzywania Programu niezbgdne bedzie wskazanie: 6 lokali zamiennych
w 2026 r., 3 lokali zamiennych w 2027 r., 3 lokali zamiennych w 2028 r., 3 lokali
zamiennych w 2029 r. oraz 3 lokali zamiennych w 2030 r.
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